ECTAUR —
expert Dordog ne \x E—-

PERIGORD GEOMETRE-EXPERT

'LE DEPARTEMENT. \dordog nek/” ) = CONSEILLER VALORISER GARANTIR

Commune de JUMILHAC-LE-GRAND

ETUDE D'AMENAGEMENT FONCIER

Présentation du diagnostic

Volet Foncier



SOMMAIRE

INTRODUCTION

DIAGNOSTIC

[ T 2yS RQSGdzRS
Infrastructures routiereg dessertes
Occupation des sols

Situation fonciere

La propriété de la commune

Les biens vacants et présumeés sans maitre

oOhwnNE

ENQUETE
REVISION DU PERIMETRE
OPPORTUNITES

I hb/['{Lhb{ 59 [Q:¢! 509



INTRODUCTION



PHASE PREALABLE

Demande du Conseil Municipal

——

‘Novembre 2021

Conseil Départemental : Constitution de la CCAF, lancement de ‘ 41 i
'étude d'ameénagement 'Réunion de lancement

‘Mars 2022
[Etat des lieux sur le terrain

10 mai 2022

( Réunion de présentation du diagnostic foncier en
ETUDE DAMENAGEMENT FONCIER —} ‘mairie )

'Du 13 au 15 juin 2022

Préfet : Porté a connaissance

CCAF : Proposition du mode d'aménagement, perimeétre, ‘ 'Consultation des propriétaires )
prescriptions )
_ 2022

[Recensement des projets communaux

Préfet : Fixe les prescriptions envoronnementales

18 octobre 2022 (Phase actuelle)
'Réunions de restitution du volet foncier de I'étude
Conseil Départemental : ordonne 'Aménagement Foncier —
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PHASE OPERATIONNELLE foncier sur uner commune de Dordogne

~ N A - . . . Avant
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foncier

CCAE classement des terres

Enquéte : consultation classement

CCAF:avaﬂIJNEBSG RQlI YSYIl 3SYSyl

Enquete avanprojet

//'C Y LINR2Si RQl Y$YIEISYS}/

9GdzRS RQAYLJ Oi

Enquéte publique projet

CCAF : examen des réclamations

Préfet : autorisation au titre des lois environnement des
travaux connexes et du plan parcellaire correspondant

( )

' Apres
Conseil départemental : adoption plan et travaux connexes { * £ O pY Syl 3sY$s,

& J

foncier

Préfet : protection des boisements




DIAGNOSTIC



1. lAZONBDBTUDE

Jumilhac-le-Grand
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1. l[AZONBDBTUDE

QUELQUESHIFFRES

6823 6669 40 %
ha ha
Superficie de la Surface Domaine public Superficie du Surface
commune rapport a la périmetre
commune
URBANISME RANDONNEE
A Carte communale A 6 itinéraires de randonnée
A PLU intercommunal en sur la commune
O2dzNE RQSft I 02N} A2y




2. NFRASTRUCTURESJTIEREDESSERTES

Nature Longueur (km)

| LEGENDE

— Limite communale ROUte natlonale O

| Périmatre d'étude

TYPE DE VOIE \ Route départementa|e 29

— — Route départementale "
oo e o Voie communale 43
TR Goudrenné GOUd ron née 43

Epere Chemin rural 189

Sentier terre

Farmé Goudronné 36
Empierré 13
Terre 53
Sentier terre 15
Fermé 72
TOTAL 261

/
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Cliar 10
Espace —oPace particulier 1%
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14%

Espace
boisé
85%

3. OCCUPATIONESSOLS

LEGENDE
Sol

Terre

Prairie

Feuillu

Pin

Régénération

Divers

Friche bois

Friche terre

ESPACE BOISE
Friche bois Pin 7%
9%

ESPAEHCAGRICOLE
e

terd

Prairie
55%

ESPACE PARTICULIER

Divers 67%

Sol
33%




4. STUATIONFONCIERE

| 2yiSyFyOS OFRIFAGNI S Rdz LISNK VY]S i

Nombre de comptes

b2YoNBE R

Nombre de parcelles

Statut juridique

Comptes «ndividuel»

Comptes avec usufruit, indivision
communauté

DONNEESENERALES REPARTITIONEOGRAPHIQUESPROPRIETAIRE
INB RQSGdzZRS Y HcpH KI
Lieu de résidence des  Nombre de
t SNA YS (i NB propriétaires propriétaires
JumilhaelLeGrand 317
591 Département 24 (hors 131
1831 Jumilhac)
2879 Autre département 402
Pays étranger 33
Non renseigneé 6
TOTAL 888
REPARTITIORARSTATUTURIDIQUE
0 NR1%
Nombre de comptes sur le
périmétre Département 24
15% Autre
département
45%
JumilhacLé€'
Grand36%




4. STUATIONFONCIERE

REPARTITIORARCLASSHIESURFACE

Nombre de  Surface cumulée des comptes de méme intervalle de surfa
comptes (ha)

Surface des compte

Moins de 1,5 ha

1,5a4 ha
4 a10 ha
10 a 40 ha
Plus de 40 ha
TOTAL
REPARTITION EN NOMBRE DE COMPTES REPARTITION EN SURFACE
Plus de 40 hd% Moins de 1.5 ha
Plus de 40 hd9% 6%
1.5a4 ha
. 14%
4 a 10 ha Moins de 1.5 ha
16% 49%
4 a 10 ha
23%

1.5a4 ha
24%



4. STUATIONFONCIERE

LESCOMPTEBIONG-PARCELLAIRES

Nombre de Surface des

Nombre

comptes mono- LEGENDE
Communes total de P : h

. Mono-parcellaires du périmétre d'étude
mono- parcellaires

comptes

Limite communale
parcellaires (ha)

Périmetre d'étude
Périmétre -
RQS{ d; , : &

4 90% des comptes moqmarcellaires\
du périmétre sont des bois.
p’: az2yd RSa fASdz

5% sont des terres cultivées ou des

\_ prairies. )




4. STUATIONFONCIERE

LESCOMPTEBIONGILOTS

REPARTITIORARINTERVALLUBESURFACE

Intervalle de surface du
mono-ilot

Moins de 1 ha
l1a5ha
5a10ha

Plus de 10 ha

TOTAL

Nombre de comptes

REPARTITIORARNOMBRBDECOMPTETSURFACPARCOMMUNE

Nombre de

Surface (ha)
comptes
Mono-ilots

Plurtilots

TOTAL




4. STUATIONFONCIERE

BILANDUMORCELLEMENT

Surface cumulée des
comptes concernes (ha

434

Nombre de comptes

Propriétés peu morcelées 30 498
Propriétes moyennement 74 492
morcelées
Propriétés morcelées 152 547
357
Total 2330

MORCELLEMENT : REPARTITION SELON LE MORCELLEMENT : REPARTITION SELON
NOMBRE DE COMPTES LA SURFACE CUMULEE DES COMPTES

0 N ,
Bonne structured% Trés morcelée

15%

Bonne structure
19%

Tres morcelé

20% Morcelée

24% i
Peu morcelée

21%
Morcelée
45%



4. STUATIONFONCIERE

SYNTHESBELANALYSBESPROPRIETPRIVEES

Superficie Nombre de Nombre de Nombre
cadastrale comptes parcelles ROnt 204

Mono-ilots Plurtilots Morcellement

257 comptes moneilots 334 comptes plurilots 66%
; 218 comptes sont
(43% des comptes) des comptes) représentant morcelés ou tras
représentant322ha (12 2330 ha (88% du périmetre morcelés 65% des
22 Rdz LISNA YS GNBE RQS (O 830 8as domptes - .
. . comptes plurilots), ils
63% des comptes moRo pluri-ilots ont moins de 4 ha et représentent34% du
flots ont moins de 1 ha de 19% des comptes ont au moins P

terres. 5 flots. LISNA YSUNB RQSU d:



5. HROPRIETBEELACOMMUNE

Nombre de

Nombre de comptes
parcelles

Surface (ha)

t SNRA YS ( N.

*Compte de propriété appartenant a la commune de JumibaGrand

6. [IESBIENS/ACANTE TPRESUMESANSMAITRE

Nombre de comptes Surface (ca)

t SNX Y5 i NX




ENQUETE



1. REPONDANTS

RETOUR DES QUESTIONNAIRES

Lors des Par mail
permanences 26%
34%

Questionnaires
envoyes

Par

courrier
40%
Courriers non Comptes ayant
distribués répondu
NOMBREDECOMPTEAYANT SURFACE DE®MPTEBYANT
REPONDU REPONDU
Mono-
Tlots
Pluri- MI"”O ' 12%
flots -:135/3 Pluri-
Surface des 58% Tlots
Comptes aux
comptes ayant 88%

permanences

répondu




2. MORCELLEMENT

132 comptes ont répondu a cette question sur les 144 ayant repondu au questionnaire.

REPARTITION PAR NOMBRE DE COMPTES

Plutbt
morcelé
23%

Plut6t
regroupé
53%
Une seule

parcelle
24%

REPARTITION PAR SURFACE

Plutbt
morcelé
21%

Une seule

‘ parcelle

5%

Plutot
regroupé
74%



3. ACQUISITION/VENTE

139 comptes ont repondu a cette question sur les 144 ayant repondu au questionnaire.

REPARTITION PAR NOMBRE DE COMPTES

Vendre
21%

Ni I'un ni
['autre
50%

Acheter
29%

REPARTITION PAR SURFACE

Vendre
10%

Ni ['un ni
['autre

49%
o Acheter

41%



4. BESOINS

77 comptes ont repondu a cette question sur les 144 ayant répondu au questionnaire.

REPARTITION PAR NOMBRE DE COMPTES

Travaux
8%

Améliorati
on des
dessertes
Regroupe 47%

ent
parcellaire

45%

REPARTITION PAR SURFACE

Travaux
13%

Regroupem
ent
parcellaire

Amélioration 51%

des dessertes
36%



5.1 + L { AFAFE

[

Q

138 comptes ont répondu a cette question sur les 144 ayant repondu au questionnaire.

REPARTITION PAR NOMBRE DE COMPTES

Défavorable
22%

Favorable

Ne se prononce

pas
33%

45%

4 O

Les comptes qui he se prononcent
pas :
- Soit ne se sentent pas concerné
- Soit sont plutdt favorables mais
attendent les propositions qui
leur seront faites

N /

REPARTITION PAR SURFACE

Défavorable

Ne se prononc

pas
30%

19%

Favorable
51%
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